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IL PIANO CASA DELLA REGIONE LIGURIA 
(Legge regionale 49/2009) 

 
Il presente documento costituisce uno strumento di lavoro che si pone l’obiettivo di 
aiutare i tecnici nella applicazione della legge che dovrebbe trovare attuazione 
principalmente con lo strumento della DIA. 
Le indicazioni qui riportate costituiscono i criteri di valutazione dei progetti 
presentati ed ovviamente non sostituiscono né integrano le disposizioni contenute 
nella legge regionale e nelle circolari applicative 
 
Quali obiettivi si pone la legge? 
Rinnovare il patrimonio edilizio esistente. 
Riqualificare gli edifici migliorandone la sicurezza antisismica, l’efficienza 
energetica e la sostenibilità ambientale. 
 
A quali norme consente di derogare? 
E’ prevista la deroga solo alle norme degli strumenti urbanistici sia generali che 
attuativi; non è consentita la deroga da norme statali (codice civile, DM 2/4/68 in 
materia di distanza da pareti finestrate, codice della strada, fascia di rispetto dei 
cimiteri, fascia di rispetto del depuratore) e da leggi regionali (ad esempio il vincolo 
alberghiero imposto dalla L.R. 1/2008 e le limitazioni per nuove destinazioni 
residenziali conseguenti alla LR 38/2007). 
Ad esempio non sono derogabili le distanze dalle strade poiché tale parametro 
discende dal Codice della strada.  
 
Quali interventi edilizi consente di realizzare? 
Sono consentite due categorie di interventi, anche in deroga ai piani regolatori:  
a) ampliamento degli edifici esistenti (articoli 3, 4 e 5); 
b) demolizione e ricostruzione di edifici esistenti (articoli 6 e 7). 
Ognuna delle due categorie ha regole e procedure differenti. 
 
Quali edifici si possono ampliare? 
Quelli a totale o prevalente destinazione residenziale, anche plurifamiliari purchè con 
volumetria inferiore a 1.000 metri cubi. 
Se si intende frazionare l’unità immobiliare ampliata, le nuove unità immobiliari non 
possono avere una superficie inferiore a 60 metri quadri. 
Si possono ampliare anche gli edifici destinati ad uso socio assistenziale e socio 
educativo. 
L’edificio deve essere esistente ed ultimato alla data del 30 giugno 2009.  
 
Quali edifici non si possono ampliare? 
a) quelli abusivi, in quanto realizzati senza titolo o in difformità dal titolo (pertanto 
non si possono “utilizzare” gli ampliamenti del piano casa per ottenere 
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l’accertamento di conformità di opere abusivamente realizzate prima del 30 giugno 
2009 – è sufficiente anche una lieve difformità per impedire l’applicazione della 
legge); 
b) quelli condonati con tipologia di abuso 1 (secondo i chiarimenti forniti dalla 
circolare regionale il divieto opera anche se solo una parte dell’edificio è interessata 
da condono in tipologia 1); 
c) quelli ricadenti in aree soggette a regime di inedificabilità assoluta, quali le aree 
inondabili, quelle a rischio frana e quelle a rischio sismico 3; 
d) quelli in aree demaniali marittime concesse per finalità turistico ricreative; 
e) quelli ricadenti nei centri storici; 
f) quelli ricadenti in particolari ambiti del Piano Paesistico vigente (SU - strutture 
urbane qualificate e CE - conservazione); 
g) quelli vincolati come beni culturali. 
E’ stata predisposta una planimetria che individua le suddette aree.   
 
Di quanto posso ampliare un edificio? 
Dipende dalla volumetria: 
a) se l’edifico ha volumetria non superiore a 200 mc si può realizzare un 
ampliamento di 60 mc; 
b) se la volumetria è compresa tra 200 e 500 mc si può realizzare un ampliamento 
pari al 20% della volumetria eccedente i 200 mc; 
b) se la volumetria è compresa tra 500 e 1.000 mc si può realizzare un ampliamento 
pari al 10% della volumetria eccedente i 500 mc; 
Nonostante l’infelice dizione letterale della norma è da intendersi che gli incrementi 
sono progressivi;  
 
Posso ulteriormente incrementare la percentuale di ampliamento? 
Si, però solamente per gli edifici con volumetria esistente superiore a 200 metri cubi 
ed alle seguenti condizioni anche cumulabili: 
a) del 10% se si prevede l’adeguamento dell’intero edificio (quindi anche per la parte 
non ampliata) alle norme antisismiche (ciò deve essere dichiarato e descritto da un 
tecnico abilitato alla progettazione strutturale in zona sismica) ed inoltre si migliora il 
rendimento energetico dell’edificio o lo si dota di impianti di produzione di energia 
da fonti rinnovabili (anche questo aspetto deve essere dichiarato e descritto) 
b) del 5% per il recupero di edifici rurali di particolare pregio utilizzando tecniche 
tradizionali; 
c) del 5% se si realizza la copertura dell’intero edificio con lastre di ardesia se non in 
contrasto con le coperture circostanti.  
 
Facciamo un esempio 
Ho un edificio residenziale di 700 mc che intendono adeguare interamente alle norme 
antisismiche e dotare di impianti di produzione di energia da fonti rinnovabili. 
Il “premio volumetrico” è così calcolato: 
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60 mc per i primi 200 mc + (300*0,3) = 90 mc per la volumetria tra 200 e 500 mc + 
(200*0,2) = 40 mc per la restante volumetria; quindi in totale l’ampliamento sarà di 
190 mc. 
Il volume dell’edificio ampliato sarà quindi di 890 mc da calcolarsi come ingombro 
geometrico della costruzione in soprassuolo. 
 
Come si calcola la volumetria? 
Per il calcolo della volumetria esistente è prevista una definizione speciale, differente 
da quella usuale indicata nel piano regolatore. 
La volumetria è l’ingombro geometrico della costruzione in soprassuolo. 
Devono quindi comprendersi nel computo del volume i porticati, le logge ed il tetto. 
Le parti interrate non si conteggiano se sono poste al di sotto del profilo del terreno.  
Il medesimo criterio (ingombro geometrico della costruzione in soprassuolo) si 
applica anche per la volumetria di progetto, sia essa un ampliamento oppure un 
nuovo edificio demolito e ricostruito. 
 
Quale procedura devo seguire? 
Occorre presentare una DIA (denuncia di inizio attività) obbligatoria ai sensi della 
vigente legislazione vigente in materia, quindi con progetto a firma di tecnico 
abilitato. 
Il progetto deve essere completo degli elaborati previsti dall’articolo 11 del 
regolamento edilizio (attenzione : poiché l’intervento è considerato ristrutturazione 
edilizia è necessario fare riferimento anche all’articolo 7 del regolamento edilizio, ad 
esempio per la relazione geologica e la regolarità edilizia dell’edificio esistente) 
E’ possibile iniziare i lavori 20 giorni dopo la presentazione in Comune, previo il 
pagamento degli oneri di urbanizzazione (calcolati per la categoria della 
ristrutturazione edilizia limitati alla parte in ampliamento a meno che non si 
intervenga sull’intero edificio) e gli usuali adempimenti di comunicazione del 
direttore dei lavori e dell’impresa esecutrice. 
Attenzione : non si deve asseverare la conformità al PRG, ma il rispetto della legge 
regionale 49/2009. 
 
E’ possibile sul medesimo edificio applicare le deroghe del piano casa e quelle 
della legge sui sottotetti? 
In linea di principio si, occorre però valutare caso per caso sia la corretta applicazione 
delle deroghe e la procedura da seguire. Sono comunque da escludersi computazioni 
“virtuali” conseguenti alla applicazione della legge dei sottotetti 
 
Da quando posso (e quanto tempo ho per) presentare la DIA? 
Posso presentare la DIA quarantacinque giorni dopo la entrata in vigore della legge, 
quindi dopo il 4 gennaio 2010; ho tempo ventiquattro mesi dopo la entrata in vigore 
della legge e quindi entro il 19 novembre 2011. 
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Quali edifici si possono demolire e ricostruire? 
Quelli a destinazione residenziale riconosciuti incongrui dal Comune in sede di 
approvazione del progetto. 
Un edificio è riconosciuto incontro se la sua presenza: 
a) comporta rischi per la pubblica o privata incolumità; 
b) effetti di dequalificazione del contesto nel quale è inserito. 
Gli elementi da considerare al fine di valutare l’incongruità di un edificio sono : 
esposizione al rischio idraulico o idrogeologico – localizzazione – funzione – 
tipologia – dimensione – stato di degrado 
E’ previsto un incremento fino al 35% del volume esistente. 
 
Quali parametri deve rispettare il progetto del nuovo edificio? 
Le distanze dai fabbricati previste dal piano regolatore generale. 
Essere dotato di parcheggi pertinenziali nella misura di 1 mq ogni 10 mc di 
incremento. 
Può prevedere anche un diverso sedime, purchè rimanga”in sito” (cioè sul lotto 
asservito – vedi circolare regionale). 
Gli oneri di urbanizzazione devono essere corrisposti secondo la tariffa prevista per le 
nuove costruzioni 
 
Quale procedura devo seguire? 
Occorre richiedere un permesso di costruire, presentando un progetto che deve essere 
esplicitamente approvato dal Comune. 
E’ possibile richiedere la ricostruzione dell’edificio demolito su altra area ritenuta 
idonea : in tal caso la deroga al piano regolatore deve essere esplicitamente concessa 
mediante la procedura della conferenza dei servizi (intervento anche del Consiglio 
comunale). 
E’ prevista anche la possibilità di demolire, ricostruire ed ampliare edifici incongrui a 
destinazione diversa da quella residenziale; in tale caso devono essere definite le 
funzioni insediabili e le condizioni (di pubblico interesse) per l’approvazione del 
progetto. 
Anche in quest’ultimo caso occorre seguire la procedura della conferenza dei servizi 
e quindi con il preventivo assenso del Consiglio Comunale. 
 
Quanto tempo ho per presentare il progetto? 
Ventiquattro mesi dalla entrata in vigore della legge, cioè entro il 19 novembre 2011. 
 
Sanremo, 16 febbraio 2010 

 
IL DIRIGENTE DEL SETTORE TERRITORIO 

Ing. Alberto Locatelli 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


